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NAZARE PAULISTA I

1do amea Nova

ESTADO DE SAO PAULO it

Proc. N.° 2922/2018 - GP

Lei 1414/2018
(“Dispbe sobre: cria normas para implantacdo de condominios de lotes e da outras
providéncias”).

CANDIDO MURILO PINHEIRO RAMOS, Prefeito Municipal de Nazaré Paulista;
Estado de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que lhe séo conferidas pela Lei, faz
saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. A Presente Lei se destina a disciplinar os projetos de desmembramentos,
arruamentos, loteamentos, Condominios de lotes, subdivis@o & unificacdo do solo
para fins urbanos, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteracdes, Codigo Civil Brasileiro, Lei Federal n°
13.465/17, e demais disposicoes sobre a matéria.

§ 1°. O disposto nesta Lei obriga ndo s6 os Loteamentos, Condominios de Lotes,
Caracterizagdes, Unificagbes e Subdivisdes realizadas para venda, ou melhor
aproveitamento de imoveis, inclusive as operagdes urbanas consorciadas nos
termos do Estatuto da Cidade, mas também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunh&o de bens ou qualquer outro
titulo.

§ 2°. Os Arruamentos, Loteamentos, Condominios de Loies, Subdivisbes ou
Incorporagdes, para a sua execucdo, somente poderao ser executados apés licenca
prévia aprovada pelo Municipio.

Art. 2°. Antes da elaboraco do projeto, © interessado devera inteirar-se dos
procedimentos administrativos necessarios e dos requisitos urbanisticos minimos
exigidos, néo havendo, em hipétese alguma, dispensa do cumprimento das normas
instituidas por esta Lei Complementar.

Art. 3°. Fica autorizado o Municipio a aprovar projetos de condominio de lotes, bem
como a regularizar 0s condominios existentes ja consolidados, no perimetro do
Municipio de Nazaré Paulista, desde que a area total do empreendimento nao
ultrapasse 150.000,00 m2.

Capitulo Il
DO CONCEITO
Art. 4°. Para efeito de aplicagao desta lei, considera-se:

| - Condominio de Lotes: subdivisdo de gleba em fragdes ideais do solo destinados a
edificagdo, com abertura de novos arruamentos.
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Il - Propriedade individualizada: a unidade territorial privativa ou auténoma a qual
corresponde uma fracéo ideal de terreno dentro da gleba condominial.

Il - Area de uso comum: aquela que for destinada & construcio de vias de
circulacéo interna, areas verdes, areas recreativos, areas de lazer, portaria ¢ area
administrativa e demais areas previstas no projeto.

IV - Condominio de lotes Consolidado: Condominios de lotes em operacao, ou sgja,
com unidades comercializadas, unidades edificadas, com fornecimento de agua e
energia, ruas pavimentadas e drenagem instalada até a data de promuigacéo desta
lei.

Ari. 5°. Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva,
assinalada por designagéo especial numérica na forma de inscricdo imobilidria para
efeito de identificacdo e discriminacéo de cada unidade.

§1°. A cada unidade auténoma caberda como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns, proporcionais a area
privativa da unidade do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias,
cujas quadras deverdo estabelecer dimensdes compativeis com o planejamento
urbano e os projetos arquitetonicos de urbanizacdo, ambiental e da topografia local,
propiciando harmonia da paisagem natural e qualidade de vida dos conddéminos e
entorno.

§2°. A individualizacdo se procederd também, com a descricdo em planta das
medidas de divisas do terreno, com amarragdo as referéncias oficiais existentes
com, pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominacéo de
"testada".

Art. 6°. As condicionantes para a regularizacdo dos condominios que se enquadrem
na presente lei sera regulamentada por ato do chefe do Executive Municipal.

Capitulo Il
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 7°. E autorizada a realizacdo de incorporacéo imobilidria para a execugéo do
condominio de Iotes, devendo neste caso os documentos exigidos atenderem ao
disposto na Lei 13.465/17.

Art. 8°. Ficam estabelecidas normas para a execugdo e aprovagdo de projeto de
Condominio de lotes para fins residenciais, observadas as demais disposicoes
legais pertinentes.
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Art. 9°. Na aplicacdo desta lei serdo observadas, no que couber, a legislagéo
federal e estadual vigente, e em especial as leis municipais que tratam do
ordenamento territorial municipal.

Art. 10. Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de
Convencdo Condominial, que conterd as normas que vigeréo entre os conddminos,
bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade,
observadas restricdes contidas nesta Lei e nos Cédigos de Obras, Posturas e Plano
Diretor do Municipio de Nazaré Paulista.

Art. 11. Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes, nos quais néo
haja prévia construgéo de prédio s&o:

| - Que o empreendimento seja projetado com base na Lei Federal 13.465/17 e suas
alteracées, se houver, juntamente com o Codigo Civil vigente, em que cada lote serd
considerado como unidade autdbnoma, e uma fracéo ideal de gleba e coisas comuns,
sendo que neste constara as areas e edificacdes de uso comum;

Il - Que haja uma Convengdo detalhada de Condominio, devidamente registrada,
contendo as limitacbes edilicias e de uso individual e coletivo do solo.

Ill- Que a area total do condominio de lotes n&o ultrapasse a area de 150.000,00 m?
(cento e cinglenta mil metros quadrados).

Art. 12. Podera haver incorporagéo imobiliaria para a consecugéo do condominio de
lotes, neste caso, a documentacéo a ser exigida seré a constante da Lei Federais
13.465/17, no tocante a incorporacéo.

Capitulo IV
DA TRIBUTAGAO

Art. 13. Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro de Condominio
de lotes constituira unidade isolada, devendo o proprietario, contribuir diretamente
com as importancias relativas aos impostos e taxas, na forma dos respectivos
langamentos de cobranga, nas esferas, federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico. Para as dreas de uso comum, o langamento sera feito tendo
como contribuinte principal o Condominio ou a Incorporadora, € como contribuinte
solidario os proprietarios das unidades isoladas do condominio.
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Capitulo V
DA APROVACAO DO PROJETO DE IMPLANTACAO

Art. 14. A aprovacédc do Projeto de constituicido de condominios de lotes de que
trata esta lei, devera ser requerida através de requerimento enderecado ao setor
competente da Administracdo Municipal, acompanhado de minuta da convencéo de
condominio gue se pretende implantar, onde deverdo estar definidas todas as
diretrizes bésicas para sua implantagcdo, devendo a convencdo de condominio
preencher todos os requisitos da Lei Federal 13.467/17, acompanhado os seguintes
documentos:

| — Titulo de propriedade do imoével;
Il - Projeto definitivo do condominio com memorial descritivo.

Il = Cronograma fisico financeiro de execucdo dos servicos de obras de
infraestrutura urbana exigida;

Art. 15. A execucdo da infraestrutura basica fica condicionada ao cronograma fisico
financeiro, sendo que o prazo para execugio néo podera ser superior a 04 (quatro)
anos contados da data de aprovacéo do empreendimento.

Art. 16. O municipio devera fiscalizar a implantagdo das obras, somente expedindo
o TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS, ap6s concluida a implantagdo de
infraestrutura basica do condominio.

Paragrafo (nico. Poderd haver caucdo de unidades auténomas para o fim de
garantir a completa execugéo das obras de infraestrutura.

Capitulo VI
DA INFRAESTRUTURA

Art. 17. O esgoto doméstico individual ou coletivo, podera ser através de fossa,
filtro e clorador, devendo a implantagdo ser de inteira responsabilidade do
condominio, inclusive tal obrigacdo deverd constar da ata de convencdo do
condominio.

Paragrafo Ginico. A obrigacéo contida no paragrafo anterior néo sera exigida caso a
concessionaria de servigo publico possua sistema de coleta e tratamento de esgoto
coletivo, porém, sera de responsabilidade do condominio a rede interna e a ligacéo
na rede publica, passando para a concessionaria a responsabilidade pela execucao
dos servigos.
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Art. 18. Sera obrigatdéria a instalacdo de espaco de facil acesso para a coleta
publica de lixo.

Art. 19. Os demais residuos soélidos deverdo ser depositados em container e sua
destinacao final devera ser realizada em local a ser determinado pelo municipio.

Art. 20. As vias condominais deverdo possuir as seguintes configuracdes:

| — Por ser fratar de ruas internas e nao possuir trafego pesado e por possuir vaga
de estacionamento, sera exigido gabaritc minimo 6,00 (seis) metros de faixa de
rolamento.

Il - devera ser previsto, além do gabarito de rolamento, 1,00 (um metro) de passeio
para cada lateral da via, devendo sempre respeito & Lei de Acessibilidade.

Art. 21. Sera previsto no minimo 3% (trés por cento) de areas ou partes de uso
comum, formadas pelas areas de recreagéo ou lazer de uso comum do condominio.

Paragrafo Unico. Sera obrigatéria a reserva, a titulo de area verde, ac menos 10%
(dez por cento) da dimens&o do condominio, excluida as areas de recreacao, lazer e
uso comum, bem como das vias publicas.

Capitulo VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 22, Apés aprovacdo e constituigdo juridica do condominio, os servigos relativos
as areas internas seréo de inteira responsabilidade do condominio.

| - coleta interna de lixo domiciliar, o qual devera depositar o material em locais
apropriados

Il - manutencdo das obras de abastecimento de dgua potavel e esgoto domiciliar, no
caso dos servigcos ndo serem efetuados pela concessionaria do servigo publico.

[l — Aquisicdo, implantagdo e manutengdo do sistema de hidrante de coluna.

IV — pavimentagdo, drenagem pluvial, arborizagéo e iluminagéo publica.

Art. 23. A aprovacdo da constituicdo do condominio de que trata esta lei pela
Municipalidade, ndo ficard vinculada a aprovagéo simultanea dos projetos das

edificacdes futuras do empreendimento.

Art. 24. A constituicdo de condominios na forma prevista nesta Lei, devera
obedecer ainda as seguintes diretrizes:
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| — A limitacdo do empreendimento ficaré restrita as condigdes contidas na Lei
Federal 6766/79.

Il — O limite de testada para via publica caberd ao setor competente da
Administracdo Municipal analisar a viabilidade do empreendimento, tendo por base a
rede viaria ja existente ou a projetada.

Art. 25. A localizacdo de condominio devera obedecer, preferencialmente, ao
zoneamento previsto na legislagdo municipal vigente & época da aprovacgao.

Art. 26. O condominio devera ser submetido e devidamente registrado junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca, no prazo de até 210 (duzentos e dez)
dias a partir da aprovagéo definitiva do projeto, sob pena de caducidade do ato de
aprovagao.

Art. 27. Apds a finalizacao do processo de constituicdo do Condominio de Lotes &
vedado o desmembramento, de parte ou todo, do empreendimento.

Art. 28. As despesas decorrentes com a execucédo desta lei serdo por conta das
dotagbes orgamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 29. A presente lei serd regulamentada por ato préprio do Executivo.

Art. 30. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogada as
disposicdes em contrario.

Nazaré Paulista, 17 de dezembro de 2018.

CANDIDO MURILO PINHEIRO RAMOS
‘ - Prefeito’ Municipal-

Publicado conforme o disposto no Pd

Artigo 86 da Lei Organica Municipal Eomissoarts

é;es Mendes

Assesivra de Assuntos Legislativos
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