PREFEITURA MUNICIPAL DE NAZARE PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Lei 1189/15

Dispde sobre: "cria normas para implantagdo de condominios residenciais horizontais fechado e

Conjunto Vila fechado e da outras providéncias ".

Joaquim da Cruz Junior, Prefeito do Municipio de Nazaré Paulista, Estado de S3ao Paulo,
no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas pela Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei;

Art. 12. Fica instituido no ambito do municipio de Nazaré Paulista as regras para
criacdo, implantacdo e execucdo de CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS FECHADOS E
CONJUNTO VILA FECHADO.

Art. 22. Consideram-se CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS FECHADOS,
também denominados de Condominios deitados, para efeitos desta lei, aqueles destinados a
construcdo de Unidades Habitacionais formadas de casas residenciais, para habitacdo unifamiliar,
que passardao a constituir unidades autéonomas e excepcionalmente de fins comerciais ou de

prestacdo de servicos desde que ao préprio condominio.

Art. 32. Consideram-se CONJUNTO VILA FECHADO, para efeitos desta lei, aqueles
destinados a construcdao de Unidades Habitacionais formadas de casas unicamente residenciais,

gue passarao a constituir unidades auténomas.

Art. 42, A instituicdo do condominio por unidades autbnomas devera ocorrer na forma
prevista da Lei Federal n? 4591, de 16 de dezembro de 1964, em especial o previsto nos artigos 12
ao 89, devendo obedecer ainda padrdes urbanisticos previstos na legislacdo municipal, no que lhe for

aplicavel.

Art. 52. Na instituicdo de condominio por unidades auténomas, é obrigatdria a

instalacdo de redes de equipamentos para o abastecimento de agua potdvel, energia elétrica e
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iluminagdo das vias condominais, rede de esgoto sanitario, este segundo diretrizes da
concessionaria do servico publico, devendo as vias de circulacdo interna ter meio-fio e serem
pavimentadas, de acordo com o que for previsto no respectivo projeto previamente aprovado pelo

Setor competente da Administragao Municipal.

Art. 62. A drea de terreno que constituir o Condominio devera ser delimitada através de
muros de alvenaria, alambrados ou de cercas vivas, sendo permitido ter duas aberturas para a
via publica, sendo uma destinada ao portal de acesso principal e outra para entrada e saida de
veiculos grandes.

§12. Junto as aberturas descritas no “caput” devera ser previsto a instalacdo de
espaco para instalacdo de coletores de correspondéncias e de medidores de energia elétrica, de dgua
e gas, se esta for a opgdo quando da convencgao de criagdo do condominio.

§22. Deverd ainda ser previsto espaco para instalacdo de todos os demais equipamentos
necessarios ao suporte condominal.

§39. Serd obrigatdria a instalacdo de espaco de facil acesso para a coleta publica de lixo,
ficando a coleta interna de lixo domiciliar de inteira responsabilidade do condominio, o qual
deverd depositar o material em locais apropriados.

842, Os demais residuos sdélidos deverdo ser depositados em container e sua destinagcao

final.

Art. 72. Os condominios e os conjuntos vila serdo constituidos de fra¢des ideais de
terreno de utilizacdo exclusiva, que serdo designadas de Unidades de Terreno (UT), sobre as quais
serao edificadas as casas residenciais abrangendo, ainda, areas para jardim e quintal e de no minimo
5% (cinco por cento) de areas ou partes de uso comum, formadas pelas areas de recreacdo ou lazer
de uso do condominio, e as construgdes condominais, bem como no minimo de 5% (cinco por cento)
de areas formadas pelas vias de circulacdo interna.

Paragrafo Unico. Cabe ao empreendedor reservar, a titulo de 4rea verde, ao menos

10% (dez por cento) da dimensdo do condominio.
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Art. 82. A aprovagao da constituicdo do condominio ou de conjunto vila de que trata
esta lei pela Municipalidade, ndo ficard vinculada a aprovacdo simultidnea dos projetos das

edificagdes futuras.

Art. 92. Na hipdtese de as Unidades Habitacionais ndo integrarem um Unico projeto
arquitetdbnico, mas seja objeto de projeto préprio por parte de cada um dos conddéminos, cada
unidade habitacional sera considerada como uma unidade autonoma por forga e nos limites da Lei
Federal 4591/64 e do Cédigo de Obras do Municipio de Nazaré Paulista.

Pardgrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, os parametros de cada
Edificacdo serdo sempre considerados individualmente para cada unidade de terreno (UT) e as
construcdes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverdo ter projeto

Unico, em nome do condominio.

Art. 10. A constituicdo de condominios na forma prevista nesta Lei, deverd obedecer
ainda as seguintes diretrizes:

| - A limitacdo do empreendimento ficara restrita as condi¢des contidas na Lei Federal
6766/79.

Il - Sem restricdo limite de testada para via publica, cabendo ao setor competente da
Administracdo Municipal analisar a viabilidade do empreendimento, tendo por base a rede viaria
ja existente ou a projetada.

lll - As passagens particulares destinadas ao acesso as unidade privativas deverao
possuir largura minima de 06 (seis) metros de leito carrocavel pavimentado e iluminado, com
calcada de 1,5m (um metro e meio) de largura de cada lado.

IV - Cada Unidade Habitacional deverd prever ao menos uma vaga em garagem,
podendo, se for o caso, ser previsto patio de estacionamento coletivo desde que seja assegurada ao
menos uma vaga para cada unidade habitacional.

V - O empreendimento deverd prever também vaga de visitante, sempre dentro do
perimetro do condominio, em nimero suficiente.

VI - O esgotamento sanitdrio deverd estar de acordo com as diretrizes da

concessiondria dos servicos publicos de abastecimento dgua e coleta de esgoto.
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VIl - Subordinag¢do, quando for o caso, a Lei vigente de Uso e Parcelamento de Solo
Urbano.

VIII - A distancia minima de mananciais devera atender a legislagcdo vigente da época
da aprovacdo do empreendimento.

IX - Assumir total responsabilidade pela execugdo da infraestrutura basica no interior do
condominio.

X - Apresentar, em formato original, todos os documentos como Projeto Definitivo,
Memorial Descritivo e Ata de Convencdo de Condominio, devidamente registrado no Cartério do

Servico Registral da Comarca.

Art. 11. A aprovacdo da constituicio de condominios ou de conjunto vila de que trata
esta lei, devera ser requerida através de requerimento enderecado ao setor competente
da Administracdo Municipal, acompanhado de projeto basico, memorial descritivo e minuta da
convencdo de condominio que se pretende implantar, onde deverdo estar definidas todas as
diretrizes bdsicas para sua implantacdo, devendo a convencdo de condominio preencher todos os
requisitos da Lei Federal 4591/64.

8§12, Apds apreciacdo do projeto pelo setor competente da Administracdo Municipal,
aprovac¢ao do condominio se dara mediante Ato do Chefe do Poder Executivo.

8§22, A convencao de condominio definitiva devera ser registrada no Cartdrio do Servico
Registral da Comarca, juntamente com o arquivamento do Projeto Definitivo, devidamente
aprovado pelo setor competente da Administracdao Municipal.

§32. Uma via da convencdo de condominio, apds registrada, deverd ser arquivada no

setor de cadastro mobilidrio da Administracdao Municipal.

Art. 12. A localizacdo de condominio devera obedecer, preferencialmente, ao

zoneamento previsto na legislagdo municipal vigente a época da aprovacao.

Art. 13. A area proposta para execugdo de condominio devera obedecer a estrutura

vidria prevista na legislacdo vigente.
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Art. 14. Todos os documentos apresentados a Administragdo Municipal, visando a
aprovacdo do condominio, deverao ser em formato original, ou em cépias autenticadas.
Paragrafo unico. O projeto definitivo e os memoriais descritivos deverdao ser em

formato original, devidamente assinado por engenheiro responsavel, com a devida ART.

Art. 15. As despesas decorrentes com a execucdo da presente lei, correrdo por

conta das dotagOes orgamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 16. A presente lei sera regulamentada por ato préprio do Executivo.

Art. 17. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogada as

disposicdes em contrario.

Nazaré Paulista, 06 de outubro de 2015.

Joaquim da Cruz Junior

Prefeito

Publicado conforme o disposto no

Artigo 86 da Lei Organica Municipal

Cristina Aparecida de Souza

Assessora de Gabinete



