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LEI COMPLEMENTAR 05/06
(Dispde sobre: Institui o Plano Diretor do Municipio de Nazaré Paulista, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo III da lei n° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e do artigo 231 da Lei Orgénica do
Municipio de Nazaré Paulista)

O Prefeito do municipio de Nazaré Paulista, usando de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona,
promulga e manda publicar a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Em atendimento as disposicoes do artigo 182 da
Constituicdo Federal, do Capitulo III, da lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade - e do artigo 231 da Lei Organica do Municipio de Nazaré
Paulista,fica aprovado nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de
Nazaré Paulista.

Art. 292, O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra
o planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

_TiTULOI
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS
E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3°. A politica urbana deve pautar-se pelos seguintes
principios:
I - fungdo social da cidade;
IT - funcao social da propriedade;
III - sustentabilidade;
IV - gestao democratica e participativa.

Art. 4°. As fungbes sociais da cidade, no Municipio de Nazaré
Paulista, correspondem ao direito a cidade para todos e todas, o que compreende
os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a moradia urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 5°. A propriedade imobilidria cumpre sua funcdo social
guando, respeitadas as fungdes sociais da cidade, for utilizada para:
I - habitagdo, especialmente Habitagdao de Interesse Social;
II - atividades econ6micas geradoras de emprego e renda;
IIT - protegdo do meio ambiente;
IV - conservagdo do patriménio cultural.

Art. 6°. Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente
justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir a
qgualidade de vida para a presente e futuras geragoes.
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Art. 7°. A gestdo da politica urbana far-se-& de forma
democratica, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade
em sua formulagdo, execucdo e acompanhamento.

Art. 89, S3o objetivos gerais da politica urbana:
I - promover o desenvolvimento econémico local de forma social e
ambientalmente sustentavel;
IT - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra
e aos servicos publicos de qualidade;
III - reverter o processo de segregacgao socio-espacial na cidade por intermédio
da oferta de area para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, inclusive em areas centrais, e da urbanizacdo e regularizagao
fundiaria de areas ocupadas por populagdes de baixa renda, visando a inclusdo
social de seus habitantes;
IV - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacdo
imobiliaria decorrente da acao do Poder Publico;
V - prevenir distorgdes e abusos na utilizagdo econ6mica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que
resulte na sua subutilizacgdo ou ndo utilizacdo, de modo a assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade;
VI - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando
a sobrecarga nas redes instaladas;
VII - promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacdo das areas de mananciais,
assegurando sua funcdo de produtora de dgua para consumo publico;
VIII - planejar o espraiamento da ocupacdo habitacional da area urbanizada,
garantindo a protecdao dos mananciais;
IX - elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento
ambiental, infra-estrutura, servicos publicos, equipamentos sociais e espacos
verdes e de lazer qualificados;
X - garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas
a qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte publico;
XI - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo e de ampliacdo e transformagdo dos espagos publicos da Cidade,
mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as
funcdes sociais da cidade;
XII - consolidar os centros principal e secundarios, incentivando a dinamizagéo
das atividades economicas e a ampliacdo do uso habitacional;
XIII - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protegao dos
ambientes naturais e construidos;
XIV - contribuir para a construcdo e difusdo da memodria e identidade, por
intermédio da protecdo do patrimoénio histdrico, artistico, urbanistico e
paisagistico, utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;
XV - aumentar a eficiéncia econémica da Cidade, de forma a ampliar os
beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e
privado, inclusive por meio do aperfeigoamento administrativo do setor publico;
XVI - fortalecer a gestdao ambiental local, visando o efetivo monitoramento e
controle ambiental;
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XVII - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a

producdo de conhecimento cientifico e a formulacdo de solugdes tecnoldgica e

ambiental adequadas as politicas publicas;

XVIII - promover a inclusao social, reduzindo as desigualdades que atingem

segmentos da populacdo e se refletem no territdrio, por meio de politicas

publicas sustentaveis;

XIX - incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a

reducdo das desigualdades de género;

XX - criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de

tomada de decisdo;

XXI - associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperacgédo e

articulacdo com os demais Municipios da Regido Administrativa de Campinas,

contribuindo para a gestao integrada.

TiTuLO II
DOS OBJETOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 9°. A politica de promocdo do desenvolvimento econémico no
Municipio deve estar articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio
ambiente, visando a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade
de vida da populacao.

Art. 10. Para a consecugdo da politica, devem ser observadas as
seguintes diretrizes:
I - promover e estimular o desenvolvimento econ6mico local enddgeno,
associado-o aos interesses do desenvolvimento da Regidao Administrativa de
Campinas;
IT - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regido;
III - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a
politica de desenvolvimento regional;
IV - atrair e recuperar a atividade industrial, com énfase nas micros, pequenas e
médias empresas;
V - incentivar a manutengao e ampliagao das atividades industriais;
VI - fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os
servigos de apoio a producdo em geral;
VII - estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econGmicas
no Centro;
VIII - qualificar os espacos publicos, os servicos municipais e a paisagem urbana
dos centros comerciais;
IX - aproveitar o potencial de grandes areas para a localizacdo de atividades
econOmicas;
X - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do
territorio para esse fim;
XI - incentivar a formagdo de redes de cooperagao empresarial de micro e
pequenas empresas, apoiando a organizacdo institucional voltada as agoes
produtivas;
XII - estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para
trabalho e renda;
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XIII - desenvolver relacdes regionais, nacionais e internacionais com associacoes
e instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XIV - criar um sistema de acompanhamento e avaliacdo das atividades
produtivas;

XV - incentivar a articulacdo da economia local a regional, a nacional e a
internacional; e

XVI - priorizar os sete (7) eixos prioritarios definidos pelo Nucleo Gestor do Plano
Diretor, a saber:

Eixo I - Educacao;

Eixo II - Saude;

Eixo III - Lazer, Esportes e Turismo;

Eixo IV - Planejamento Rural;

Eixo V - Planejamento Urbano;

Eixo VI - Economia (Geragao de renda e receita);

Eixo VII - Meio Ambiente.

CAPITULO II
DA EDUCAGAO

Art. 11. A Politica Municipal deve ter, como Prioridade 1, a Educacao,
em ambito municipal, visando suprir deficiéncias nas politicas publicas para a
infra-estrutura escolar e capacitacdo/requalificacdo dos profissionais da
educacdo. Visa a melhoria dessas politicas publicas com algumas inovacoes.

Art. 12. Para a consecucdo da politica, deverdo ser adotadas as
seguintes diretrizes:
I - Criacdo de incentivos para a melhoria da infra-estrutura fisica escolar nas
areas rural e urbana (prédios, quadras, materiais pedagdgicos, lazer, mais salas,
etc.);
IT - Ampliagdo de cursos de alfabetizagdo e continuidade dos estudos para os
adultos;
III - Criacdo de escolas adequadas a educacdo infantil;
IV - Ampliagdao de incentivos para a capacitacdo e requalificagdao de todos os
profissionais da educagdo, incluindo os de educacéo fisica e artistica;
V - Criagdo e implementacdao de um programa municipal sobre Educagao
Ambiental e de Valores Humanos;
VI - Criagdo de redes de ensino (setor publico, setor privado, ONGs, etc.);
VII - Melhoria do sistema de transportes escolares (qualidade, seguranga,
motorista, acompanhantes qualificados para o papel), novos horarios e criagdo de
outros meios de transporte (ex.: fluvial);
VIII - Criacdo de cursos técnicos profissionalizantes;
IX - Criacdao da Secretaria da Educagcao com um Departamento voltado para a
Cultura.
X - Criacao e implementacao de um novo plano de carreira para os profissionais
da educacao.
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CAPITULO III
DA SAUDE

Art. 13. A Politica Municipal Urbana deve prever melhorias no sistema
da saude, em ambito municipal.

Art. 14. Para a realizacdo da politica, devem ser adotadas as
seguintes estratégias:
I - Criacao de subsidios para a saude preventiva;
Il - Finalizagdo e implementacdo da reestruturacdo de cargos e salarios dos
profissionais da area da saude;
III - Criacdo de incentivos para a requalificacdo/atualizagao dos profissionais da
area da saulde;
IV - Criacdao de um programa de integracdo entre Educacao e Salde;
V - Promocado de Parcerias entre ONGs, Pastoral da Crianga, Nazaré Uniluz, etc.;
VI - Implementacdao de um Programa de Acdo para a Terceira Idade;
VII - Criacdo do Programa de Agentes Comunitarios (PAC);
VIII - Criagcdo de um Programa de Saude Bucal Educacional.

CAPITULO IV
DO LAZER, ESPORTES E TURISMO

Art. 15. A Politica Urbana deverd criar mecanismos para o
planejamento e a criacdo de estimulos e incentivos para o lazer, os esportes e o
turismo, em ambito municipal.

Art. 16. Para o cumprimento da proposta, sdo sugeridas as
seguintes estratégias:
I - Transformacdo do Municipio em Estancia Turistica;
IT - Criacdo de uma Diretoria para os setores de lazer, esportes e turismo, e
preenchimento efetivo do cargo de diretor dessa nova Diretoria, dotada de
orgamento proprio;
III - Criacdo de iniciativas/planos de acdo para a conscientizacdo
ambiental/turistica pela nova Diretoria a ser criada;
IV - Preparacgao e capacitacao da comunidade para a recepgao dos turistas;
V - Iniciativas com vistas a tornar a SABESP uma parceira;
VI - Criagdo de um espaco para a pratica de esportes e atividades fisicas, e a
contratacao de profissional especializado;
VII - Exploragao turistica do entorno da Represa;
VIII - Estudo de viabilidade para portos no entorno da Represa;
IX - Criacdo de subsidios para o embelezamento da cidade nas pragas e praias
artificiais.

CAPIiTULO V
DO PLANEJAMENTO RURAL

Art. 17. A Politica Municipal Urbana deve promover a criagdo de um
Programa de Agao para o planejamento rural.

Art. 18. As estratégias a ser adotadas serdo as seguintes:
I - Criacdo de uma associacdo dos produtores rurais;
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IT - Estimulo a criagdo de Sindicato Rural;

III - Realizagdo do macrozoneamento da area rural (aptiddo X uso);

IV - Estabelecimento de uma parceria entre a Casa da Agricultura e a escola
publica;

V - Capacitagao dos agricultores por meio de convénios e/ou parcerias;

VI - Estimulo a formacdao de uma cadeia de comercializagdo para o Turismo
Rural;

VII - Estimulo a regularizagdo fundidria da &rea rural, incluindo seu
cadastramento;

VIII - Iniciativas com vistas a tornar a SABESP uma parceira.

CAPITULO VI
DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 19. A Politica Municipal urbana deverd promover a criacao de
fiscalizacdo com vistas a Regularizagdao Fundiaria.

Art. 20. Para a consecucdao da referida politica, deverdo ser
adotadas as seguintes estratégias:
I - Elaboracdo de uma planta cadastral da area urbana;
IT - Criacao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
III - Criacdo da Lei de Zoneamento (criacdo de ZEIS nos bairros Aradjo, Alto
Vicente Nunes, e entorno do Cemitério);
IV - Incentivo para fiscalizacdo das calgadas, com criacdo de sancdes punitivas;
V - Criacdo de um Coddigo de Edificagbes;
VI - Revitalizacdo do Sistema Viario (criacdo de hierarquias e urbanizacao);
VII - Incentivo com carater restritivo para se evitar a instalacdo de FEBEM e
Presidio na area territorial do Municipio.

CAPITULO VII
DA ECONOMIA

Art. 21. A Politica Municipal deverd promover a criagdo de um
Departamento de Turismo, em apoio a vocacdo do Municipio, que devera nortear
o desenvolvimento econémico sustentavel.

Art. 22. A consecugdo da politica devera apoiar-se também nas
seguintes estratégias:

I - Criagcdo e posse de um diretor executivo da Diretoria a ser criada,
especializado em administragao;

IT - Planejamento participativo do COMTUR;

III - Capacitacdo da mao-de-obra (cursos de extensao/capacitacdo) por meio de
parcerias;

IV - Elaboracgdo, pela diretoria municipal de turismo e pelo COMTUR, de um
programa de agao para o turismo; recomenda-se que esse planejamento seja
participativo;

V - Criagdao da cobranca de taxa de hospedagem com vistas a fomentar o
FUNTUR (Fundo Municipal para o Turismo);

VI - Estimulo ao estudo da viabilidade econdmica de outros produtos turisticos
municipais: cultivo de flores, produgdo de mel, cogumelos, geléias (compotas),
doces, cachacga artesanal, fazenda de peixe, etc.;

VII - Incentivo a cooperativas e associagoes.
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CAPITULO VIII
DO MEIO AMBIENTE

Art. 23. A Politica Municipal deverd promover um planejamento de
acdes ambientais para o Municipio.

Art. 24. Para a realizacdo da politica sugerida, devem ser adotadas
as seguintes estratégias:
I - Criagdo imediata de uma comissdo responsavel pelo planejamento
participativo para a area ambiental;

IT - Criacao de um fundo para o meio ambiente, por meio de doagdes, parcerias,
etc.;

IIT - Criagao de uma legislagdo municipal ambiental educativa/restritiva;

IV - Sistematizacdo e implementacdo de regras para a cobranca das
compensagcoes ambientais, acompanhadas de impedimentos legais dos servicos
municipais (ex.: impedimento de uso do local degradado);

V - AcOes para regulamentacdo das APAs (Sistemas Cantareira e Juqueri -
Mirim); e,

VI - Definicao dos limites das propriedades rurais e de seus abairramentos.

TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 25. Consoante os objetivos gerais da politica urbana, expressos
no artigo 8°, o ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:
I - planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir
as distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;
IT - integracdo e complementaridade entre a destinacdao da porgcao urbanizada do
territorio e a area rural;
III - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos imoéveis urbanos;
b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;
C) uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagdo a infra-
estrutura urbana;
d) a retencdo especulativa de imodvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagao;
e) a deterioragdo das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura,
especialmente as centrais;
f) uso inadequado dos espagos publicos;
g) a poluicao e degradacdao ambiental.

CAPiTULO I
DOS DADOS BASICOS
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Art. 26. O ordenamento territorial do Municipio baseou-se nos dados
dos meios fisico, bidtico e antrdpico, tendo como referéncia os DESENHOS de 1 a
9, integrantes desta Lei.
Desenho 1 - Caracterizacdo Geral do Municipio;
Desenho 2 - Mapa Geoldgico do Municipio;
Desenho 3 - Mapa Geomorfoldgico do Municipio;
Desenho 4 - Mapa de Declividade do Municipio;
Desenho 5 - Carta de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio;
Desenho 6 - Cartografia Geotécnica e seu Quadro Legenda;
Desenho 7 - Macrozoneamento Ambiental;
Desenho 8 - Mapa de Atrativos Turisticos;
Desenho 9 - Mapa dos Abairramentos.

CAPITULO I1I
O MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 27. O macrozoneamento ambiental fixa as regras fundamentais
do ordenamento do territério, tendo como referéncia as caracteristicas dos
ambientes natural e construido.

Art. 28. O territério municipal fica subdividido em seis (6) zonas, a
saber:
Zona Urbana (ZOUR);
Zona de Expansao Urbana (ZOEUR);
Zona de Turismo Sustentavel (ZOTURS);
Zona de Especial Interesse Ecoldgico (ZOEIE);
Zona Rural (ZORU);
Zona de Conservacao (ZOCON);

Art. 29. A Zona Urbana (ZOUR) corresponde a porcdo urbanizada do
Municipio. Apresenta diferentes graus de consolidacdo e infra-estrutura basica
instalada e destina-se a concentrar o adensamento urbano, conforme mostrado
no DESENHO 7.

Art. 30. A Zona de Expansao Urbana (ZOEUR) localiza-se ao sul da
ZOUR e corresponde a uma area disponivel para uma futura expansdao da ZOUR
( Zona Urbana). Suas baixas declividades caracterizam a zona mais propicia do
Municipio para uma futura expansdo urbana, passivel de ocorrer nos proximos
dez anos, conforme mostrada no DESENHO 7.

Art. 31. A Zona de Turismo Sustentavel (ZOTURS) ocorre na metade
norte da Represa, e seu entorno, e visa o0 desenvolvimento do turismo
sustentavel. Prevé que as dguas da Represa e as suas margens, incluindo o meio
bidtico, devam ser conservadas.

I - Algumas &reas, menores, também foram classificadas como ZOTURS, por
possuirem equipamentos turisticos e floriculturas, conforme mostradas no
DESENHO 7.

Art. 32. A Zona de Especial Interesse Ecoldgico (ZOEIE) situa-se ao
sul da ZOTURS principal, correspondendo ao braco sul da Represa. Visa também
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proteger as aguas da Represa, nesse trecho, bem como suas margens
florestadas.

Art. 33. A Zona Rural (ZORU) ocorre na porcao central do Municipio e
em suas bordas noroeste e nordeste. Recomenda-se, para essa zona, Sseu
cadastramento e sua regularizacao fundiaria.

Art. 34. A Zona de Conservagao (ZOCON) localiza-se na porcao sul do
Municipio, correspondendo a area de maior cobertura vegetal do territério
municipal. Também ocorre em pequenas areas a nordeste do Municipio.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 35. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos de politica urbana:

I - Instrumentos de planejamento:
a) plano plurianual;
b) lei de diretrizes orgamentarias ;
c) lei de orgcamento anual;
d) lei de usos e ocupacao do solo da Macrozona Urbana;
e) lei de parcelamento do solo da Macrozona Urbana;
f)  lei de uso, ocupacdo e parcelamento do solo da Macrozona Rural;
g) planos de desenvolvimento econémico e social;
h) planos, programas e projetos setoriais;
i) programas e projetos especiais de urbanizacao;
j)  instituicdo de unidades de conservacgao ;
k) zoneamento ambiental.
IT - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
f) Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operagdes Urbanas Consorciadas;
h)  Consércio Imobiliario;
i) Direito de Preferéncia;
1) Direito de Superficie;
k)  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
1) Licenciamento Ambiental;
m) Tombamento;
n) Desapropriagao;
o) Compensacao Ambiental.
III - Instrumentos de regularizagdo fundiaria:
a) Concessdo de Direito Real de Uso;
b) Concessdao de Uso Especial para fins de Moradia;
c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de
usucapiao.
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IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicao de Melhoria;
d) ncentivos e beneficios fiscais;
V - Instrumentos juridico-administrativos:
a) servidao administrativa e limitagdes administrativas;
b) concessdao, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos
municipais;
c) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;
d) contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo
institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) liquidagdo de imdveis em pagamento da divida.
VI - Instrumentos de democratizacao da gestdo urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
c) gestdo orcamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

CAPIiTULO I } .
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 36. S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdao
compulsérios, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5°
e 6° do Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis, de que trata este artigo,
propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme
disposicdo do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area igual
ou superior a 1.000 m* (mil metros quadrados) localizados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000 m? (mil metros quadrados), situados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a
zona onde se situam.

§ 4° Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no “caput” os imoveis:

I - utilizados para a instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagOes para exercer suas finalidades;

II - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

III - de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais;
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VI - utilizados como estacionamento, com &rea inferior a 1.000m? (mil metros
quadrados).

8§ 5° Considera-se solo urbano nao utilizado, todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos
imoveis integrantes de massa falida.

Art. 37. Os imodveis nas condicbes a que se refere o artigo anterior
serao identificados e seus proprietarios notificados.
8§ 1° A notificacdo far-se-a:
I - por funcionamento do érgao competente do executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;
IT - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso I.
§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execucao de
parcelamento ou edificacdo.
§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas)
vezes para o0 mesmo lote.
8§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovacao do projeto.
8§ 5° As edificacOes enquadradas no §5° do artigo 35 deverdo estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacdo.
§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.
§ 7° A transmissdo do imovel por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
previstas neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.
§ 8° Os lotes que atendem as condicdes estabelecidas nos §§2° e 3° do artigo 36
nao poderdo sofrer parcelamento, sem que esteja condicionado a aprovagao de
projetos de ocupagao.

CAPiTULO II ;
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTOS EM TiTULOS

Art. 38. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos nos artigos 35 e 36, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario
cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

8 1° Lei especifica, baseada no 8§ 1°, artigo 7° do Estatuto da Cidade,
estabelecerda a gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste
instituto.

8§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida, no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a aplicacdo da medida prevista
no artigo 36 desta lei.

§ 3° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo
progressiva de que trata este artigo.



Art. 39. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurando o valor real da indenizagao e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

I - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apds a notificagdo prevista no §1°, do artigo 38;

II - ndao computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

8§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de cinco anos contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio
publico.

8§ 5° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do §5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo previstas no artigo 36 desta
Lei.

CAPITULO III
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 40. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicoes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser negada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, caso se
verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco
de comprometimento da paisagem urbana.
Art. 41. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdao aquelas onde
o Direito de Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 42. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, serd calculada segundo a seguinte
equacao:

BE= At xVm xCp x Ip

Onde:
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BE - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente
de Aproveitamento Basico permitido

Ip - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
cabera ao Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 43. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo
sem contrapartida financeira na producdo de HIS (Habitacdo de Interesse Social)
e HMP (Habitacdo de Mercado Popular).

Art. 44. Os recursos auferidos com a adogcao da Outorga Onerosa
do Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

_ CAPiTULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 45. O proprietario de imovel, localizado na Macrozona Urbana,
poderd exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou
alienar total ou parcialmente o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote,
mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de
imovel:

I - de interesse do patrimoénio;

IT - lindeiro ou defrontante a parque;

III - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e HIS.

§ 1° Os imoveis listados nos incisos I e III poderdo transferir até 100% (cem por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° Os imdveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50% (cinqlienta
por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo so
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins
previstos neste artigo.

Art. 46. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado
segundo a equacao a seguir:

ACr = VTc + CAc x CAr = VTr x Atc

Onde:

ACr - Area construida a ser recebida

VTc - Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc - Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente
CAr - Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor
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VTr - Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atc - Area total do terreno cedente

Paragrafo Unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serd o do uso
residencial multifamiliar da zona.

Art. 47. Os imoveis tombados e aqueles definidos como de
Interesse do Patriménio poderao transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario do imével que transferir potencial
construtivo, nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo
preservado e conservado.

Art. 48. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais
e estaduais terdo gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu
potencial construtivo ndo utilizado para outro imdvel, observando-se o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 49. O impacto da concessao de outorga de potencial
construtivo adicional e de transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, anualmente,
os relatorios do monitoramento.

_ CAPiTULOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 50. Operagbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de
intervencGes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais,
melhorias de infra-estrutura e viaria, ampliacdo dos espacos publicos e valoragao
ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 51. As Operacgbes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
I - implantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
IT - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subtilizadas;
III - implantacao de programas de HIS (Habitagao de Interesse Social);
IV - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V - implantacdo de espacos publicos;
VI - valorizacdo e criagdo de patrimonio ambiental, histérico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;
VII - melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 52. Ficam permitidas Operacgdes Urbanisticas Consorciadas nas
areas delimitadas no DESENHO 7 e descritas no QUADRO 2.

Art. 53. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica que, de acordo com as disposicées dos artigos 32 a 34 do Estatuto da
Cidade, contera, no minimo:

I - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
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IT - finalidade da operacao;

III - programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca - EIV;

V - programa de atendimento econOmico e social para a populacdao diretamente
afetada pela operacao;

VI - solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso
da necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VII - garantia de conservacdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartida
financeira decorrentes dos beneficios urbanisticos concebidos.

8§1° Todas as Operacdes Urbanas deverdao ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo
serao aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de
criacao da Operacao Urbana Consorciada.

Art. 54. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
compreendidas no interior dos perimetros das Operagoes Urbanas Consorciadas,
reger-se-a exclusivamente, pelas disposicdes de suas leis especificas, respeitados
os coeficientes de aproveitamento maximo para operacdes urbanas estabelecidas
no Artigo 42.

Paragrafo Unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas nao sdo passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de imoveis ndo inseridos no perimetro.

Art. 55. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido
para as areas de Ocupacdo Urbana devera ter seus critérios e limites definidos
em Lei Municipal especifica que devera criar e regulamentar a Operacdo Urbana
Consorciada, podendo o coeficiente de aproveitamento atingir, no maximo:

I - para uso residencial multifamiliar: 5,4 (cinco inteiros e quatro décimos);
IT - para usos ndo residenciais: 4 (quatro)

Art. 56. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
Certificados de Potencial Adicional de Construgcao — CEPAC, que serao alienados
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacdes
necessarias a propria Operacdo, para aquisicdo de terreno para a construgdo de
Habitacdo de Interesse Social (HIS) na area de abrangéncia da Operacdo,
visando o barateamento do custo da unidade para o usuario final e como garantia
para obtencdo de financiamentos para a sua implementacao.

8§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPACs serao
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na
area objeto da Operacgao.
8§ 2° A vinculagdao dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPACs podera ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo
especifico para o terreno.
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8§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPACs poderdao ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os quais
deverdo ser objeto de Certidao.
§ 4° A lei a que se refere o “caput” devera estabelecer:
I - a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construgdao — CEPACs a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operacao;
IT - valor minimo do CEPAC;
III - as formas de calculo das contrapartidas;
IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados
de potencial construtivo adicional;
V - o limite do valor de subsidio previsto no “caput” deste artigo para aquisicdo
de terreno para construcdo de Habitacdo de Interesse Social.

CAPITULOVI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 57. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do
Consorcio Imobiliario além das situacGes previstas no artigo 46 do Estatuto da
Cidade, para viabilizar empreendimentos de HIS, na Macrozona Urbana.
§ 1° Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal o seu imével e, apés a realizacdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.
§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, diretamente ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratagao.
§ 3° O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura, nos termos deste
artigo, receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 58. O valor das unidades imobilidrias, a ser entregue ao
proprietario, sera correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das
obras, observado o disposto no §2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 59. O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imoveis
sujeitos a obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei,
quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de
intervencGes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 60. Os consorcios imobilidrios deverdao ser formalizados por
termo de responsabilidade e participagdo pactuados entre o proprietario urbano e
a Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento,
bem como das obras de uso publico.

CAPiTULO VII
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 61. O Poder Publico municipal poderd exercer o Direito de
Preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.
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Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I - regularizacao fundiaria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 62. Lei municipal delimitard as areas em que incidird o Direito
de Preferéncia nas Macrozonas Urbana e Rural e na Zona de Preservacdo
Permanente.

§ 1° Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no "caput” deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao
pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
1.000 m2 (mil metros quadrados)

Art. 63. O Executivo devera notificar o proprietario do imével
localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 64. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o
imével para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo, mencionada no “caput”, serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo:
preco, condicbes de pagamento e prazo de validade.

8§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdao do
imovel, da qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II - Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacgoes;

III - Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de
registro de imdveis da circunscrigdo imobilidria competente;

IV - Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imédvel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executodria.

Art. 65. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo poderad manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicdo de imovel.

§1°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 61, num jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida e a intencao
de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagao
do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de
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gue pretende exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar
onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado nas condicdes da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 66. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a entregar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do
instrumento particular ou publico de alienacdo do imdvel dentro do prazo de 30
(trinta) dias apds sua assinatura.

§1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta
apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
poderd adquirir o imével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Art. 67. A Lei Municipal, com base no disposto no Estatuto da
Cidade, definira todas as demais condicbes para a aplicacdo do instrumento.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 68. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo
territdério municipal, nos termos da legislacdo federal pertinente.
Paragrafo Unico. Fica o Executivo municipal autorizado a:
I - exercer o Direito de Superficie em areas particulares, onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;
II - exercer o Direito de Superficie em carater transitério para a remocao
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo
gue durar as obras de urbanizacgao.

Art. 69. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito
de Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do
seu patrimbnio, para a exploragdo por parte das concessionarias de servicos
publicos.

Art. 70. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio,
por meio de sua Administracdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos
termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdao de diretrizes
constantes desta Lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 71. Os empreendimentos que causarem grande impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Subsecdo III do Capitulo I do Titulo IV
desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboragdo e
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orgaos competentes da Administragdo Municipal.

Art. 72. A Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades
que dependerdo de elaboragao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e do Relatdério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licencas ou
autorizagdes de construgcao, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo Gnico. A Lei Municipal a que se refere o “caput” deste artigo podera
prever outros empreendimentos e atividades, além dos estabelecidos na
Subsecao III, Capitulo I, do Titulo IV desta Lei.

Art. 73. O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente
ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
proposicdao de solucdo para as seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

IT - uso e ocupacao do solo;

III - valorizagcdo imobilidria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem
como geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salude e educagao;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - geracdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socio-econdmico na populacdo residente ou atuante no entorno.

Art. 74 - O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a ser gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo
para a aprovacao do projeto, alteracbes e complementacdes no mesmo, bem
como a execucao de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

I - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

II - area de terreno ou area edificada para a instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao, ponto de
onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como recuperacdao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdao de interesse social no empreendimento;
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VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade;
IX - manutencdo de areas verdes.
8§1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.
§2°. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras de servicos necessarios a
minimizacao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacédo
do empreendimento.
§3°. O Certificado de Conclusdao da Obra ou Alvarad de Funcionamento sé serao
emitidos mediante comprovagao da conclusdo das obras previstas no paragrafo
anterior.

Art. 75. A elaboragdo do EIV nado substitui o licenciamento
ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 76. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV/RIV, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente,
por qualquer interessado.
§1°. Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.
§2°. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na
forma da Lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

CAPITULO X
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 77. O Plano Municipal de Gestdao e Saneamento Ambiental
(PLAGESAN) instituird o zoneamento ambiental, como instrumento definidor das
acdes e medidas de promocgao, protecdo e recuperacao da qualidade ambiental
do espaco fisico-territorial, segundo suas caracteristicas ambientais.
Paragrafo uUnico. O zoneamento ambiental devera ser
observado na legislagdo de uso e ocupacao do solo.

Art. 78. Na elaboracdo do zoneamento ambiental, serao
considerados, entre outros fatores;
I - as caracteristicas ambientais definidas em diagndstico ambiental;
IT - a lista de distancias minimas entre usos ambientalmente compativeis;
III - a compatibilizacdo dos usos a qualidade ambiental;
IV - a compatibilizacdo da ocupagao urbana ao meio fisico;
V - as areas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel a época de sua
elaboracao.

TiTUuLO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
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Art. 79. O Poder Executivo criard o Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo (SMPG), instituindo estruturas e processos democraticos
e participativos, que visam o desenvolvimento continuo e flexivel do
planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 80. S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo:
I - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica
urbana;
IT - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de
vida;
III - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento,
atualizacdo e revisao do Plano Diretor.

Art. 81. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdao atua nos
seguintes niveis:
I - de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizacdo do Plano Diretor;
II - de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovagdao dos
programas e projetos para sua implementacgdo;
III - de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas
e projetos aprovados.

Art. 82. O Sistema Municipal de Planejamento é composto por:
I - Conselho Municipal de Politica Urbana;
IT - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
III - Sistema de Informagdes Municipais.

Secao I
Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 83. O Poder Executivo criard o Conselho Municipal de Politica
Urbana, 6rgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de
politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil.
Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera vinculado ao
Departamento de Planejamento Urbano.

Art. 84. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera paritario,
composto por 22 (vinte e dois) membros, de acordo com os seguintes critérios:
I - 11 (onze) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes, das
areas relacionadas a Politica Urbana;
IT - 11 (onze) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim
distribuidos:

a) 2 (dois) representantes dos empresarios, sendo um do setor imobiliario e
um da construgao civil;

b) 2 (dois) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente
um do movimento de habitagdo e um de sindicato de trabalhadores;

C) 2 (dois) representantes de organizacdes nao governamentais, entidades
técnicas ou profissionais e instituicGes de ensino ou pesquisa;

d) 5 (cinco) representantes dos conselhos municipais afins - Habitacdo,

Saneamento Ambiental, Transporte, Orcamento e Desenvolvimento Econdmico.
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§1°. Participardo do Conselho Municipal de Politica Urbana, como convidados,
sem direito a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais e
metropolitanos.

§2°. As deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana serdo feitas por
dois tercos dos presentes.

Art. 85. Compete ao Conselho Municipal de politica Urbana:
I - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicacao;
IT - deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de alteracdo da Lei do Plano
Diretor;
III - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;
IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Cadmara Municipal;
V - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
VI - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
aplicacao da transferéncia do Direito de Construir;
VII - aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagdes Urbanas
Consorciadas;
VIII - acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais;
X - deliberar sobre as omissbes e casos nao perfeitamente definidos pela
legislagdo urbanistica municipal;
XI - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XII - convocar audiéncias publicas;
XIII - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 86. O Conselho Municipal de Politica Urbana podera instituir
camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 87. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e
operacional ao Conselho Municipal de Politica Urbana, necessario a seu pleno
funcionamento.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Politica Urbana definird a estrutura do
suporte técnico e operacional.

Secgao 11
Do Fundo Municipal de desenvolvimento Urbano

Art. 88. O Poder Executivo criara o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, formado pelos recursos advindos dos instrumentos de
introducdo do desenvolvimento urbano, por meio da aplicacdao de sancgoes;
podem ser utilizados: IPTU, Progressivamente no Tempo, Outorga do Direito de
Construir, Consoércio Imobiliario, etc.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a
Camara Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio do jornal de grande
circulacdo no Municipio.

Secao I
Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana
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Art. 89. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a
cada dois anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os
cidaddos e cidadas.

Art. 90. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deverda, dentre
outras atribuicOes:
I - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
II - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
criticas e sugestoes;
III - sugerir ao Executivo adequacOGes nas acgdes estratégicas destinadas a
implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;
IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;
V - sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor, a ser consideradas no
momento de sua modificacao ou revisao.

_TiTULO VII ]
DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 91. O Poder Executivo devera encaminhar a Camara Municipal
projeto de lei de revisao do Plano Diretor no segundo ano de cada mandato.

Art. 92. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em
até 10 (dez) ano apds a aprovacdo desta Lei:
I - projeto de lei do Plano Municipal de Habitagdo — PMH;
IT - projeto de lei do Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental - PLAGESAN;
III - projeto de lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;
IV - projeto de lei do Plano de Preservacdo do Patrimoénio Cultural do Municipio;
V - projeto de lei revisando e complementando a legislacdo habitacional do
Municipio, nos termos do Art. 13;
VI - projeto de lei das Zonas Especiais;
VII - projeto de lei disciplinando os pardmetros para os usos geradores de
Incomodo a Vizinhancga;
VIII - projeto de lei de Uso e Ocupagao do Solo na Macrozona Urbana;
IX - projeto de lei de Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana;
X - projeto de lei especifica para aplicacdao do IPTU Progressivo no Tempo;
XI - projeto de lei delimitando areas em que incidira o Direito de Preferéncia;
XII - projeto de lei regulando o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga.
Paragrafo Gnico. O uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo na
Zona de Preservacao Permanente sera regulado em lei municipal especifica.

Art. 93. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes anexos:
Desenho 1 - Caracterizacdo Geral do Municipio;
Desenho 2 - Mapa Geoldgico do Municipio;
Desenho 3 - Mapa Geomorfoldgico do Municipio;
Desenho 4 — Mapa de Declividade do Municipio;
Desenho 5 — Carta de Uso e ocupagdo do solo do Municipio;
Desenho 6 — Cartografia Geotécnica e seu quadro legenda;
Desenho 7 - Macrozoneamento Ambiental;
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Desenho 8 — Mapa de Atrativos Turisticos;
Desenho 9 - Mapa dos Abairramentos.

Art. 94. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao,
revogadas as disposi¢cées em contraria.

Nazaré Paulista, 27 de dezembro de 2006.

Mario Antonio Pinheiro
Prefeito Municipal
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