PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INTERESSE TURISTICO DE

NAZARE PAULISTA

CIDADE PRESEPIO
ESTADO DE SAO PAULO

"Compromisso com a nossa gente!”

MEMORANDO 1DOC: 7455/2.025

CONTRATO DE LOCAGAO: 001/2.026

LOCATARIO: MUNICIPIO DE NAZARE PAULISTA

LOCADOR: MARCIO APARECIDO DOS SANTOS MANOEL

OBJETO: LOCACAO IMOVEL LOCALIZADO NA RUA COM. VICENTE DE PAULA
PENIDO, 115, BAIRRO CENTRO, EM NAZARE PAULISTA, PARA A INSTALACAO DO
FUNDO SOCIAL DE SOLIDARIEDADE.

INEXIGIBILIDADE: 001/2.026

1 PREAMBULO

1.1 PARTES- MUNICIPIO DE NAZARE PAULISTA CNPJ/MF 45.279.643/0001-54, com
sede na Rua Jodo de Passos, 555, Centro, Nazaré Paulista/SP a seguir denominado
simplesmente LOCATARIO, representado por sua prefeita AVANILDE APARECIDA
GONZAGA CANEDO, portadora do RG n° 17.990.700-1 e CPF/MF 092.859.138-73, e
MARCIO APARECIDO DOS SANTOS MANOEL, pessoa fisica, portador do RG
41.979.919 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 336.848.678-02, brasileiro, residente e
domiciliado na Rua Professor Francisco Rodrigues dos Santos, 64, Bairro Centro, Nazaré
Paulista, estado de Sao Paulo, a seguir denominado simplesmente LOCADOR, ficando
as partes subordinadas as disposi¢cdes das Leis 14.133/2.021, no disposto no artigo 74,
Inciso V e Lei Federal n°® 8.245 de 1991 e suas alteragdes e condigdes constantes deste
contrato.

2 DESCRIGAO E CONDICOES

2.1 Imovel de alvenaria situado na Rua Comendador Vicente de Paula Penido, 115, Bairro
Centro em Nazaré Paulista/SP, inscrito sob n° 1010.060.087.002, no cadastro imobiliario
do Municipio n° 0101, na Prefeitura de Nazaré Paulista/SP.

2.2 GESTOR: O LOCATARIO designa como gestor do contrato o Sr. JULIO CESAR
PASSOS GONCALVES, Diretor de Administragao, portador do CPF/MF 331.393.668-76
e como FISCAL a Sra JOSELAINE MARIA DA SILVA, portadora do CPF/MF
393.579.718-40, cargo de Coordenadora de Equipe.

2.3 Sao partes do instrumento e vinculam a esta contratagdo, independentemente de
transigao:

2.3.1 O Estudo Técnico Preliminar, Formalizacdo de Demanda e Termo de Referéncia que

embasou a contratagao e eventuais anexos dos documentos supracitados.

3 PRAZOS

3.1 DO PRAZO - O prazo de locagéo sera de 12 (doze) meses, iniciando-se em 09 de
janeiro de 2.026 e encerrando-se em 08 de janeiro de 2.027, podendo ser prorrogado a
critério da Administragcdo. A eventual prorrogacgao tacita, expressa ou legal da locagéo,
abrangera todas as clausulas, obrigagdes e responsabilidades nestes constantes.

3.1.1 Fica expresso e convencionado entre as partes, que em caso de eventual resciséo,
quer judicial ou extrajudicial, desocupacgao voluntaria ou outra forma qualquer, a entrega
das chaves sempre se fara contra RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES.

4 VALORE CONDIQ()I;S DE PAGAMENTO
4.1 VALOR - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de R$ 5.800,00 (cinco
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mil e oitocentos reais), totalizando pelo periodo de 12 (doze) meses o valor de R$
69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais).

4.2 FORMA DE PAGAMENTO - O pagamento sera efetuado pela Divisdo de Financgas

(Tesouraria) da Prefeitura, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

4.3 Em caso de atraso do pagamento sera o aplicado o IPCA para fins de atualizacdo do

valor de direito.

4.4 Para suprir as despesas do presente Contrato, serdo oneradas verbas das seguintes

dotacbes orcamentarias, suplementadas se necessario for:

Nota F'c?a Unidade Funcional Cat. Econ. Cosi. Fonte Valor
Reserva n Aplic. Recurso | Reserva

10469 16 010102 | 08.244.0002.2006.0000 | 3.3.90.36.00 | 110 000 00100 | 11.600,00

5.1

REAJUSTE - O aluguel sera reajustado automaticamente na periodicidade minima
determinada pela legislagdo em vigor ou outro instrumento legal correspondente, a data
de sua celebracao, aplicando-se o INPC, ou na sua falta, pelo indice de pregos divulgado
por érgao oficial.

Se em virtude de lei subsequente, ou outro instrumento legal correspondente, vier a ser
admitida a correcdo ou modificacdo do valor do aluguel em periodicidade inferior a
prevista na clausula acima, inclusive correcao mensal concordam as partes, desde ja, em
carater irrevogavel e irretratavel, que a corregdo dos alugueres e o seu indexador
passardo automaticamente a serem feitos no menor prazo permitido pelo eventual
instrumento legal publicado, sendo imediatamente adotada nos termos da lei.

O LOCADOR OBRIGA-SE A:

a) Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) A pagar todos os impostos e taxas que atualmente recaem sobre o imdvel, com
excecdo do IPTU que sera pago pelo LOCATARIO, bem como qualquer majoragdo dos
mesmos, ou novos que venham a ser criados pelo Poder Publico, serdo de inteira
responsabilidade do LOCADOR, que se obriga a paga-los em seus vencimentos.

O LOCATARIO OBRIGA-SE A:

a) Manter o imovel locado com todas as dependéncias em perfeito estado de
conservacao, higiene e limpeza, bem como a reparar todo e quaisquer estragos;

b) Nao sublocar, ceder, emprestar, no todo ou em parte, o imével locado, nem mesmo
transferir a terceiro o ramo comercial, ainda que fique em nome do LOCATARIO, sem
consentimento expresso do LOCADOR,;

c) Cumprir todas as exigéncias da salde publica, municipal, estadual, federal ou
autarquias, sem direito a qualquer indenizagdao do LOCADOR,;

d) Abrir em seu nome, as contas de agua e luz, a partir do recebimento das chaves, bem
como seu encerramento, sob pena de constituir infragdo contratual. Todos os débitos de
luz, agua ou telefone anteriores ao periodo da locagao, deverdo ser entregues ao
LOCADOR,;

e) Facultar o LOCADOR, quando este julgar conveniente, examinar ou vistoriar o imovel
locado, pessoalmente ou por prepostos autorizados. No caso do imével ser colocado a
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venda, permitir que os interessados devidamente autorizados pelo LOCADOR ou seu
Representante Legal, o visitem;

f) Apresentar quando finda ou rescindida a locagdo, os comprovantes dos pagamentos
das contas finais de telefone, luz e consumo de agua, bem como os trés ultimos recibos
quitados;

g) Cumprir o formal compromisso de trinta (30) dias antes de desocupar o imoével,
solicitar, por escrito, do LOCADOR ou seu representante Legal, que efetue uma vistoria
no mesmo, a fim de ficar constatado o estado de conservacao do referido imovel. No
caso de assim nao proceder, ficard o LOCATARIO sujeito ao pagamento da multa
contratual.

8 DAS BENFEITORIAS:

8.1 Todas e quaisquer benfeitorias realizadas no imével pelo LOCATARIO, ficardo por conta
da mesma, ndo tendo o direito a qualquer indenizagcdo ou retencdo das benfeitorias
realizadas.

8.2 O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a fazer no imovel locado, as alteragcbes ou benfeitorias que tiver por
necessario aos seus servigos, exceto na fachada e estrutura do mesmo, que s6 poderao
ser realizadas com prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

9 DOS REPAROS:

9.1 O LOCADOR obriga-se a realizar reparos e consertos imprescindiveis e de carater
estrutural, que n&o sejam decorrentes do uso cotidiano nem das atividades do
LOCATARIO. Necessitando o imével de reparos urgentes, cujo a realizagdo incumba o
LOCADOR, o LOCATARIO ¢é obrigado a consenti-los. Se os reparos durarem mais de 30
(trinta) dias o LOCATARIO podera rescindir o contrato, sem a imposi¢éo de multa.

10 DA GESTAO DO CONTRATO

10.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagao.

10.2 As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

10.3 A execucgao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato..

10.4 A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execug¢ao do contrato de forma a garantir o
fiel cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de
gerenciamento do instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagéo, visando
assegurar os resultados desejados pela Administragao.

10.5 O fiscal devera verificar a manutengao das condi¢cdes de habilitacdo da LOCADORA,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar
quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

10.6 No caso de descumprimento das obrigagbes contratuais ou detectados fatos que
possam inviabilizar a execugao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do
contrato prontamente informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

10.7 A fiscalizagdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locagéo sob sua supervisdo, a fim
de viabilizar a renovagao ou prorrogagdao do mesmo de forma agil e eficiente.

10.8 O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da
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locacdo, de ocorréncias anotadas pela fiscalizacdo, assim como das alteragdes e
prorrogac¢des contratuais.

10.9 O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condigdes de habilitagcdo da
LOCADORA e devera enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel pelas
liquidagbes para a formalizagdo dos procedimentos de pagamento, registrando os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao da despesa nos relatorios de gestao.

10.100 gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo
administrativo de responsabilizacido, visando a aplicacdo das sangdes previstas no art.
156 da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer
da execucao contractual.

11 DAS PENALIDADES

11.1 Os contratantes se obrigam mutuamente a respeitar o presente contrato, ficando a parte
infratora sujeita ao pagamento da multa contratual equivalente a um (01) més de aluguel
da ocasiao da infragao, seja qual for o prazo decorrido.

Paragrafo Unico - A multa ora prevista sera devida em qualquer época,
independentemente da data da ocorréncia da infracdo ou constatacido da mesma, e sera
cobrada através do processo de execugao de titulo extrajudicial.

11.2 O presente contrato ficara resolvido de pleno direito, sem que nenhuma das partes
incorra na clausula penal ou tenha direito a indenizacdo, desde que devidamente
notificada a parte contraria, nas seguintes hipéteses:

a) Por mutuo acordo;

b) Para realizagcao de reparos urgentes determinados pelo Poder Publico, que nao possam

ser normalmente executados com a pertinéncia do LOCATARIO do imovel ou, podendo, ele

se recuse a consenti-las. Desde que ndo haja culpa do LOCATARIO, seus dependentes
familiares, visitantes, propostos ou terceiros;

¢) Desapropriacéo, total ou parcial, do imével pelo Poder Publico;

d) Havendo conveniéncia e interesse publico, este contrato podera ser rescindindo de pleno

direito, a qualquer tempo, mediante a comunicagao prévia de 30 (trinta) dias o LOCADOR,

sem imposicdo de quaisquer dnus o LOCATARIO, além dos decorrentes do presente
contrato, relativos ao pagamento de aluguéis, enquanto perdurar a ocupagao do imovel,

e) Ocorréncia de evento fortuito ou de forga maior que impecga a ocupagao do imével, desde

que ndo haja culpa da locataria, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos ou

terceiros;

f) Falecimento, desaparecimento, faléncia, concordata, alienagcao ou oneragao de seus bens

de raiz e ndo serem eles substituidos dentro de quinze (15) dias, por outro idéneo, a critério

do LOCADOR;

g) Incéndio ou desabamento, forga maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal do

imovel;

11.3. Pelo presente instrumento particular de locacao, fica expresso e convencionado que em
caso de eventual alienagdo ou venda do imovel ora locado, o comprador ou novo
adquirente se obriga a respeitar o presente em todos os seus termos e condigdes
durante a locacéo.

12. DA RESTITUIGAO DO IMOVEL
12.1. O LOCATARIO devera restituir o imével ao LOCADOR no estado em que o
recebeu, salvo os desgastes naturais do uso normal, conforme LAUDO DE
AVALIAGAO DO IMOVEL E FOTOS, dentro do prazo estipulado no contrato ou na
notificacao.
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12.2. O LOCADOR devera comunicar os defeitos de funcionamento de aparelhos e
instalagdes, por falta de ligacdo de agua, luz, e eventual telefone que ndo tenham
sido constatados por escrito a locataria no prazo maximo de 10 (DEZ) dias, contados
da data do recebimento das chaves. A falta dessa comunicagcdo importara em
reconhecimento da inexisténcia falha ou defeito.

12.3. E facultado ao LOCADOR recusar o recebimento das chaves sem que o imével
esteja em perfeitas condicdes, como o entregou ao LOCATARIO no inicio da
locagdo; isto ocorrendo, continuardo por conta do LOCATARIO os alugueres e
demais encargos até a data em que estes restituirem o imoével nas condi¢gées que o
recebeu.

13. As partes obrigam-se a cumprir e zelar pelo presente contrato em todos os seus termos e
condic¢des, sob pena de multa em valor correspondente a 01 (um) aluguel vigente a época
da infracdo, salvo previsdo especifica neste instrumento, sem prejuizo de acgéo
reparatoria pelos danos sofridos.

14. Pelo presente instrumento, as partes;, LOCADOR e LOCATARIO, declaram
expressamente, neste ato, a intencdo e a livre vontade de contratar mediante as
clausulas e condic¢des retro convencionadas.

15. Para efeito de Declaragédo de Imposto de Renda, conforme previsto em Legislagéo
especifica, os valores dos alugueres pagos pelo LOCATARIO deverado ser declarados
pagos ao LOCADOR do imével locado.

16. Nos procedimentos judiciais, resultantes do presente contrato, as citagdes, intimacdes, e
demais dirigidas ao LOCATARIO, far-se-4 mediante correspondéncia, com A.R., ou, em
se tratando de pessoa juridica ou firma individual, mediante e-mail.

17. O LOCATARIO responsabiliza-se civil e criminalmente pela legitimidade das assinaturas
constantes no presente contrato de locacao.

Para dirimir as duvidas provenientes deste pacto, as partes elegem desde ja o Foro
da Comarca de Nazaré Paulista.

E por estarem concordes, mandaram digitar o presente contrato em trés vias de igual
teor e forma, perante duas testemunhas instrumentarias que assinam juntamente com os

Contratantes.

Nazaré Paulista, 09 de janeiro de 2.026.

Avanilde Aparecida Gonzaga Canedo Marcio Ap° dos Santos Manoel
Prefeita - Locatario Locador
TESTEMUNHAS
Nome/RG Nome/RG
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE NAZARE PAULISTA

CONTRATADO: MARCIO APARECIDO DOS SANTOS MANOEL

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 001/2.026

OBJETO: LOCAGCAO IMOVEL LOCALIZADO NA RUA COM. VICENTE DE PAULA

PENIDO, 115, BAIRRO CENTRO, EM NAZARE PAULISTA, PARA A INSTALACAO DO
FUNDO SOCIAL DE SOLIDARIEDADE.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1.

b)

d)

b)

Estamos CIENTES de que:

O ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o0 acompanhamento de
sua execugao contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal
de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo trdmite processual ocorrera pelo
sistema eletrénico;

Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das
manifestacdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em consonancia com o
estabelecido na Resolugao n® 01/2011 doTCESP;

Além de disponiveis no processo eletrbnico, todos os Despachos e Decisées
que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados
no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entéo,
a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo
Civil;

As informacgdes pessoais dos responsaveis pela contratante e e interessados
estdo cadastradas no moédulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP —
CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020,
conforme “Declaracéo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s);

E de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre
atualizados.

Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicacio;

Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e
regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

PACO MUNICIPAL MARIA TEREZA PINHEIRO RAMOS
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NAZARE PAULISTA, 09 DE JANEIRO DE 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAOQ/ENTIDADE:

Nome: Avanilde Aparecida Gonzaga Canedo
Cargo: Prefeita

CPF: 092.859.138-73

Assinatura:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA

DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Avanilde Aparecida Gonzaga Canedo
Cargo: Prefeita

CPF: 092.859.138-73

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo Contratante:

Nome: Avanilde Aparecida Gonzaga Canedo
Cargo: Prefeita

CPF: 092.859.138-73

Assinatura:

Pela contratada:

Nome: Marcio Aparecido dos Santos Manoel
Cargo: Proprietario

CPF: 336.848.678-02

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Avanilde Aparecida Gonzaga Canedo
Cargo: Prefeita

CPF: 092.859.138-73

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: Julio Cesar Passos Gongalves
Cargo: Diretor de Gestao Publica
CPF: 331.393.668-76
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DUC IN ALTUM

Assinatura:

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE INTERESSE TURISTICO DE

NAZARE PAULISTA

CIDADE PRESEPIO
ESTADO DE SAO PAULO

"Compromisso com a nossa gente!”

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve
identificar as pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na
condicdo de ordenador da despesa; de partes contratantes; de responsaveis por
acdes de acompanhamento, monitoramento e avaliacdo; de responsaveis por
processos licitatorios; de responsaveis por prestagdes de contas; de responsaveis com
atribuigdes previstas em atos legais ou administrativos e de interessados relacionados
a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipotese de prestagdes de contas, caso
o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores
do Termo de Ciéncia e Notificacdo, sera ele objeto de notificacdo especifica. (inciso
acrescido pela Resolugdo n° 11/2021).
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